SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

(déle jen ,,Smlouva*)

uzaviena dle §§ 1785 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik v platném znéni (dale jen
»NOZ) mezi smluvnimi stranami:

1) Ypsilonka Plzeii s.r.o.,

se sidlem Plzef, Safaiikovy sady 2455/5, PSC 30100, ICO: 05735670,

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka ¢. 33962,
zastoupena na zaklad¢ plné moci ze dne 23.5.2017 spol. JV REALITY GROUP, a.s.,
se sidlem: Plzen, nam. T. G. Masaryka 456/22, Plzen PSC 301 00, IC: 02210258
zapsanou v OR, vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka ¢. 1793,

¢. bankovniho u¢tu 2081126711/8040 variabilni symbol:

na stran¢ jedné (dale jen ,,Budouci prodavajici®)

na stran¢ druhé (dale jen ,,Budouci kupujici®)

(obé vyse uvedené smluvni strany jsou dale v této smlouvé oznacovany jako ,,Smluvni strany* nebo
jednotliveé ,,Smluvni strana®)

I. UVODNI USTANOVENI

1.1. Tato Smlouva upravuje zavazek Smluvnich stran uzaviit za podminek dale v této smlouve
sjednanych budouci kupni smlouvu, jejiz obsah je v této Smlouvé dale ujednan (dale jen ,,Kupni
smlouva®), jejimz predmétem bude pievod vlastnického prava k budouci jednotce
............. specifikované v této Smlouvé a jeji Ptiloze €. 1 (déle jen ,,Jednotka®).

1.2. Uelem této Smlouvy je rovnéz upravit prava a zavazky Smluvnich stran pii vystavbé,
klientskych zménach, financovani a ptevzeti Jednotky, kterou si Budouci kupujici vybral z
nabidky Budouciho prodavajiciho.

II. PROHLASENI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

2.1. Budouci prodavajici jako developer zajistuje vystavbu bytovych a nebytovych jednotek v
ramci projektu: Polyfunkéni dim na ,,Ypsilonce* v Plzni, Nepomucka x Stefanikova ul. (déle
jen ,,Projekt®).

2.2. V ramci Projektu realizuje Budouci prodavajici vystavbu polyfunkéniho domu (dale jen
,DUum*), v némz bude umisténa Jednotka, ktera je pfedmetem budouciho prevodu dle Kupni
smlouvy.

2.3. Budouci prodévajici prohlasuje, ze: 5
(a) je podnikajici pravnickou osobou zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky,
(b) neni v tipadku ani v hrozicim upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce,



(c) neexistuje jakékoliv soudni ¢i spravni rozhodnuti ani rozhod¢i nalez nebo piimo
vykonatelny exekutorsky ¢i notarsky zapis, kteryzto exekucni titul by mohl byt divodem pro
zahajeni exekuce proti jeho majetku.

2.4. Vyjde-li najevo, ze nékteré z prohlaSeni Budouciho prodavajiciho dle bodu 2.3. je
nepravdivé nebo se stane nepravdivym v obdobi od uzavieni Smlouvy do uzavieni Kupni
smlouvy, je Budouci kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit a pokud tak ucini, je Budouci
prodavajici povinen vratit Budoucimu kupujicimu veskeré uhrazené zalohy na budouci kupni
cenu a Budouci kupujici mé pravo pozadovat vici Budoucimu prodavajicimu zaplaceni
jednorazové smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢.

I1I. PROHLASENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

3.1. Budouci kupujici prohlasuje, Ze:

(a) se seznamil s Projektem a vymezenim Jednotky dle Piilohy ¢. 1 této Smlouvy,

(b) se seznamil s projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim (vydéano dne 5.3.2013 UMO
Plzen 2 - Slovany, odbor stavebn¢ spravni a dopravy pod ¢j. UMO2/03207/13) a rozhodnutimi
o jeho prodlouzeni (ze dne 13.5.2015), na jejichz zaklad¢ je Projekt Budoucim prodavajicim
provadén, (c) se seznamil s popisem standardl Jednotky, kterou si zvolil, a ktery tvoti Ptilohu
¢. 2 této Smlouvy,

(d) je schopen uhradit budouci kupni cenu ve lhitach a zptisobem sjednanym v této Smlouve.

IV. PREDMET BUDOUCIHO PREVODU

4.1. Predmétem budouciho pievodu dle Kupni smlouvy (déle jen ,,Predmét prevodu) bude
bytova jednotka s veSkerymi soucéstmi a s veskerym ptislusenstvim, které k ni nélezi; Jednotka
bude zahrnovat byt ..... vymezeny dle NOZ v Dom¢, jenz bude soucasti pozemki parc.¢. 431/1,
parc.C. 431/3, parc.¢. 432/1, parc.c. 432/2 (dale jen ,,Pozemek™) v kat. izemi Bru¢na a obci
Plzen, a s bytovou jednotkou spojené spoluvlastnické pravo ke spoleCnym ¢astem Domu,
pfi¢emz velikost spoluvlastnického podilu bude urcena dle zdkona o vlastnictvi bytd, ptislusny
spoluvlastnicky podil na Pozemku a pftislusny spoluvlastnicky podil na pozemku parc.¢. 433
(dale jen ,,Souvisejici pozemek®).

Ptislusenstvim bytové jednotky bude kryté garazové stani ¢. ..... (dale jen ,,Garaz*) umisténé
v 1. PP Domu.

V. VYSTAVBA DOMU A JEDNOTKY

5.1. Budouci prodévajici se zavazuje dokoncit vystavbu Domu a Jednotky vEetné podani zadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu s uzivanim Domu a Jednotky do ledna 2019. Tento termin je
Budouci prodavajici opravnén prodlouZzit pouze o dobu trvani piekazek v provadéni vystavby
Domu a Jednotky z diavodii zaptiCinénych vyS§i moci, kterou se rozuméji pro ucely této
Smlouvy zejména extrémni klimatické podminky, Zivelné pohromy, valky, stavky, jakoz i dalsi
objektivni pfekazky znemoziujici provadéni stavebnich praci na Domé a/nebo Jednotce.

V1. KUPNI CENA PREDMETU PREVODU

6.1. Smluvni strany se dohodly na celkové budouci kupni cen¢ za Predmét prevodu véetné dané
z ptidané hodnoty ....ve VyS§i .........c.....ee ~KE, slovy: oo K¢ (dale
jen ,,Kupni cena®).



6.2. Strany se dohodly na tom, ze pokud dojde ode dne uzavieni této smlouvy ke zméné
ptredpisii o DPH, méni se tim automaticky odpovidajicim zpsobem dle zvyseni ¢i snizeni DPH
1 celkova Kupni cena vcetné jejich dil¢ich Casti sjednanych v bodu 6.1. Smlouvy (a to bez
nutnosti uzavirani dodatku k této Smlouv¢) a rovnéz i vyse jednotlivych zaloh na Kupni cenu,
které¢ bude Budouci kupujici povinen Budoucimu prodavajicimu uhradit dle bodu 7.1. této
Smlouvy. Budouci prodavajici oznami tyto zmény Budoucimu kupujicimu pisemné bez
zbyte¢ného odkladu.

6.3. Celkova Kupni cena je sjednéana jako pevna. Odchyleni se od Kupni ceny je mozné pouze
na zékladé splnéni podminek uvedenych v bodu 6.2. Smlouvy nebo na zakladé¢ dohody o
Kklientskych zménach, ktera bude uzaviena pisemné.

VIL ZPUSOB A SPLATNOST UHRADY KUPNI CENY A ZAJISTENI FINANCOVANI

7.1. Budouci kupujici zaplati Kupni cenu na uéelové vazany uéet Oberbank AG poboc¢ka Ceska
republika (dale jen ,,V&fitel®) &. 2081126711/8040 (déle jen ,,Uéet™) pod v.s. ..... takto:

(a) Budouci kupujici uhradil na Uget pred uzavienim této Smlouvy na zakladé smlouvy o
rezervaci ¢astku 60.500,- K¢ (dale jen ,,Rezervace®), kterd se zapo€itava na thradu Kupni ceny,
(b) 1. zalohu ve vysi rozdilu 10% z Kupni ceny a zaplacené Rezervace do 60 dnli od podpisu
této Smlouvy,

(c) 2. zalohu ve vysi 40% z Kupni ceny do 10-ti dnti po zépisu rozestavéné Jednotky do katastru
nemovitosti,

(d) 1. doplatek Kupni ceny ve vysi 45% z Kupni ceny do 10-ti dnti po vydani Kolauda¢niho
souhlasu s uzivanim Domu a Jednotky a podpisu Kupni smlouvy,

(e) 2. doplatek Kupni ceny ve vysi 5% z Kupni ceny ptfed predanim Jednotky Budoucimu
kupujicimu, a to do 10-ti dnil po odeslani vyzvy Budouciho prodavajiciho, uréené Budoucimu
kupujicimu, k prevzeti Jednotky.

7.2. Pro ptipad prodleni Budouciho kupujiciho s thradou kterékoliv ¢asti Kupni ceny dle bodu
7.1. pism. (b) az (e) sjednavaji Smluvni strany povinnost Budouciho kupujiciho zaplatit
Budoucimu prodavajicimu trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

7.3. Budouci prodévajici se zavazuje poskytnout Pfedmét ptevodu Budoucimu kupujicimu jako
zéastavu (ve 2. potfadi za zéastavnim pravem V¢fitele - déle jen ,,Pfedmétné zéastavni pravo
Véritele®) k zajisténi uvéru, ktery bude Budouci kupujici Cerpat do vyse ......cccevenenne K¢ od
....................... (déle jen ,,Banka*) na uhradu jednotlivych ¢asti Kupni ceny, a zfidit tak ve
prospéch Banky Budouciho kupujiciho zastavni pravo a souvisejici omezeni vlastnického prava
(dale jen ,Budouci zéastavni pravo*), pokud Budouci kupujici ptfedlozi Budoucimu
prodavajicimu k piezkoumani svoji tivérovou dokumentaci a soucasné¢ smlouva o ziizeni
Budouciho zastavniho prava bude uzavirana v souvislosti s tvérovou smlouvou uzaviranou
mezi Budoucim kupujicim a Bankou.

VIIl. STAV DOMU A JEDNOTKY

8.1. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, aby Jednotka byla nejpozdéji do Sedesati dni po
uplném doplaceni Kupni ceny prosta jakychkoliv pravnich vad a vécnych prav tretich osob, s
vyjimkou Budouciho zastavniho prava ve prospéch Banky a s vyjimkou vécnych bifemen,
ziizenych ve prospéch poskytovatelt sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek v Domé (napf.
poskytovatelll el. energie, plynu, telekomunikaci, vefejného osvétleni, vodarny a subjektu



provadéjiciho likvidaci odpadnich vod atp.) a dalSich spravct ¢i provozovatelt technické
infrastruktury a mésta Plzn¢.

8.2 Budouci prodéavajici se zavazuje zajistit, aby Predmét pfevodu byl nejpozdéji pfi jeho
piedani Budoucimu kupujicimu prosty faktickych vad zjisténych pti kolaudaci a prosty vad,
které by brénily jeho uzivani.

IX. UZAVRENI KUPNI SMLOUVY A NAVRH NA VKLAD

9.1. Smluvni strany se vzdjemné zavazuji uzaviit Kupni smlouvu, a to s obsahem, ktery je
ramcoveé vymezen v této Smlouveé. Vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy (dale jen ,,Vyzva®) je
kterakoliv Smluvni strana opravnéna ucinit nejdiive prvni den po vydani Kolaudacniho
souhlasu a pridéleni ¢isla popisného Domu (dale jen ,,Rozhodny den®) a nejpozdéji Sest mésicli
po Rozhodném dni. Kupni smlouva musi byt podepsana obéma stranami do tficeti dni po
obdrzeni tadné Vyzvy jejimu adresatovi. Budouci prodavajici je povinen uzaviit Kupni
smlouvu, pouze pokud Budouci kupujici nebude v prodleni s thradou zadné ¢asti Kupni ceny.
Nepodepsany navrh Kupni smlouvy odesle Budouci prodéavajici Budoucimu kupujicimu k
odsouhlaseni v elektronické verzi nejpozdéji jeden mésic pred kolaudaci Domu.

9.2. Navrh na vklad vlastnického prava dle uzaviené Kupni smlouvy podd dle dohody
Smluvnich stran Budouci prodavajici. Budouci kupujici bere na védomi, ze vlastnické pravo k
Ptedmétu prevodu piejde na Budouciho kupujiciho vkladem vlastnického prava dle Kupni
smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za zahéjeni
fizeni o vklad préva do katastru nemovitosti dle Kupni smlouvy uhradi Budouci kupujici.

9.3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze vymezeni obsahu Kupni smlouvy v této Smlouvé povazuji
za dostate¢né urcité a srozumitelné. Pokud z jakéhokoli diivodu nejsou ke dni uzavieni této
Smlouvy dosud znamy urcité udaje vymezujici Pfedmét pfevodu, budou tyto piipadné chybé&jici
udaje vymezujici Pfredmét ptevodu v Kupni smlouvé doplnény dle skute¢nosti a tdaji katastru
nemovitosti.

X. PREDANI A PREVZETI PREDMETU PREVODU

10.1. Budouci prodavajici ptedd Budoucimu kupujicimu a Budouci Kupujici pfevezme od
Budouciho prodévajiciho Pfedmét prevodu na zakladé vyzvy Budouciho prodavajiciho, a to do
10-ti dnti po Gplném doplaceni Kupni ceny.

10.2. Budouci kupujici je povinen ptevzit Predmét prevodu, a to i tehdy, pokud by na ném
existovaly drobné vady, které samy o sob€ ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani Predmétu
pfevodu a ani jeji uzivani podstatnym zptisobem neomezuji.

10.3. Budouci prodavajici vyhotovi o predani Pfedmétu prevodu zapis, ktery bude obsahovat
prohlaseni Budouciho kupujiciho o tom, ze Piedmét pfevodu ptebira, dale zejména soupis
ptipadné zjisténych vad a nedodélkt a dohodnuté lhity k jejich odstranéni. Budouci prodavajici
umozni Budoucimu kupujicimu provést pred piedanim fadnou prohlidku Predmétu prevodu.

10.4. Budouci prodédvajici soucasné¢ s predanim Predmétu pievodu piedd Budoucimu
kupujicimu kopii Kolauda¢niho souhlasu, pfislusné klice, stavy méfidel spotfebovanych
energii, navody na pouzivani apod..



10.5. Ptipadné vady a nedodélky uvedené v zapisu o predani a prevzeti Predmétu prevodu (dale

jen ,.Zapis*) se Budouci prodavajici zavazuje odstranit v terminu dohodnutém v Zapisu nebo
ve lhuté piiméfené vzhledem k povaze piislusné vady ¢i nedodélku, neni-li mozné zjednat
napravu ve lhiité 30 dnti ode dne podpisu Zapisu.

XI. ZARUKA ZA JAKOST

11.1. Budouci prodéavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost Predmétu
prevodu v délce 24 mésict ode dne, kdy Budouci kupujici Pfedmét pirevodu pievezme nebo
ode dne, kdy byl Budouci kupujici povinen Pfedmét pievodu prevzit, podle toho, ktera z téchto
skute¢nosti nastane diive.

11.2. U soucasti ¢i piisluSenstvi Pfedmétu pfevodu, na néz je vyrobcem, dovozcem C¢i
distributorem poskytnuta jina lhita zaruky, plati zdruéni doba uvedend v soupisu véci s jinou
zaru¢ni dobou, ktery bude ptilohou Zapisu.

11.3. Budouci kupujici je povinen Pfedmét prevodu nejpozdé€ji pifi jeho prevzeti fadné
prohlédnout. Budouci kupujici je povinen uplatnit prdva z vad Pfedmétu pfevodu bez
zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi. Budouci prodavajici se zavazuje odstranit vytknutou
vadu v terminu dohodnutém s Budoucim kupujicim nebo ve lhiité pfimétené vzhledem k povaze
prislusné vady ¢i nedodé€lku, neni-li mozné zjednat napravu ve lhité 30 dnti ode dne vytknuti
vady.

XII. ODSTOUPEN{ OD SMLOUVY

12.1. Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

(a) bude Budouci prodavajici v prodleni s dokon¢enim vystavby Domu a Jednotky déle nez pét
meésict, ledaze se jednd o prodleni zptisobené vyssi moci, a/nebo prodlenim Budouciho
kupujiciho s thradou kterékoliv ¢asti Kupni ceny nebo

(b) Budouci prodavajici nezajisti ani do tfi mésicii po zaplaceni Kupni ceny zanik Predmétného
zastavniho prava nebo

(c) Budouci prodavajici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 60 dnt.

12.2. Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

(a) Budouci kupujici bude v prodleni s thradou jakékoli ¢asti Kupni ceny dle bodu 7.1. této
Smlouvy, a to po dobu delsi nez Sedesat dnt a/nebo

(b) ohledné¢ kteréhokoliv Budouciho kupujiciho bude zahajeno insolvencni fizeni, a/nebo

(c) Budouci kupujici bude v prodleni se splnénim své povinnosti uzaviit Kupni smlouvu po
dobu delsi nez 60 dnt.

12.3. Odstoupenim od této Smlouvy nejsou dotceny:
(a) naroky vznikl¢ do Uc¢innosti odstoupeni, tykajici se ndhrady Skody a zaplaceni smluvnich
pokut z poruSeni této Smlouvy,
(b) ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, z jejichZ povahy vyplyva, Ze maji smluvni
strany zavazovat 1 po ukonceni této Smlouvy.

XIII. SMLUVNI POKUTY



13.1. Budouci prodavajici je povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 5% z celkové Kupni ceny, pokud vznikne Budoucimu kupujicimu pravo od této
Smlouvy odstoupit dle bodu 12.1. této Smlouvy.

13.2. Pokud bude Budouci prodavajici v prodleni s pfedanim Pfredmétu pievodu dle bodu 10.1.
této Smlouvy po dobu delsi nez 30 dnti od terminu pieddni Pfedmétu prevodu dohodnutého
touto Smlouvou, je Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni
pokutu v castce 500,-K¢ za kazdy zapocaty den takového prodleni trvajiciho alespoii 30 dnti od
terminu pfedani Predmétu prevodu dohodnutého touto Smlouvou.

13.3. Budouci kupujici je povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi 5% z celkové Kupni ceny, pokud vznikne Budoucimu prodavajicimu pravo od
této Smlouvy odstoupit dle bodu 12.2. této Smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen
narok Budouciho prodéavajiciho na nahradu skody v pIné vysi vedle prava na zaplaceni smluvni
pokuty.

XIV. OSTATNI UJEDNANI

14.1. Komunikace mezi Smluvnimi stranami bude v souvislosti s plnénim této Smlouvy
probihat zejména prostrednictvim nasledujicich opravnénych osob Smluvnich stran:

(a) Opravnénymi osobami Budouciho prodavajiciho pro zalezitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy jsou:

pro zélezitosti smluvni a financni:

JV REALITY GROUP, a.s.

e-mail: info@jvreality.cz

pro zélezitosti technické:

AVE architekt, a.s.,

e-mail: ave@ave-architekt.cz
Stavitelstvi Smid, s.r.o.

e-mail: info@stavitelstvi-smid.cz

(b) Opravnénou osobou Budouciho kupujiciho pro zaleZitosti souvisejici s plnénim této
Smlouvy je:

14.2. Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby. Jsou vSak povinny
takovou zménu druhé Smluvni stran€ bezodkladné pisemné oznamit.

14.3. Bude-li Budouci kupujici pozadovat po uzavieni této Smlouvy zménu Pfedmétu prevodu
(déle jen ,,Klientské zmény*) a takovd zména vyvola néklady, které nebudou zahrnuty v Kupni
cen¢, dohodnou Smluvni strany takovou zménu pisemné, a to vcetné jejiho dopadu na vysi
Kupni ceny a ptipadné prodlouZeni lhiity k dokonéeni Pfedmétu prevodu.

14.4. Smluvni strany se dohodli, Ze jakékoliv klientské zmény budou dohodnuty nejpozdéji do
3 mésict od podpisu této smlouvy.

Vyse uhrady ze strany Budouciho kupujiciho za provedeni klientskych zmén:



a) 20.000,- K¢ + DPH - dispozi¢ni zmény
b) 10.000,- K¢ + DPH - za zmény oproti standardu v¢. nacenéni

XV. ZAVERECNA UJEDNANI

15.1. Jakékoli zmény této Smlouvy musi byt provedeny formou pisemného dodatku, ktery musi
byt fadn€ podepsan osobami opravnénymi jednat za Smluvni strany.

15.2. Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou neupravena se fidi pravnim fadem
Ceské republiky.

15.3. Je-li na strané Budouciho kupujiciho vice osob, jsou tyto osoby povinny plnit veskeré své
zavazky z této Smlouvy spolecné a nerozdiln¢ a ze vSech opravnéni jsou rovnéz opravnény
spolec¢né a nerozdilné.

15.4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich s platnosti origindlu. Budouci
prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni a Budouci kupujici obdrzi dvé vyhotoveni.

15.5. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nize uvedené prilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Popis Jednotky;

Ptiloha ¢. 2 — Soupis standardt Jednotky;

Ptiloha ¢. 3 — Padorys pfislusného PP Domu s vyzna¢enim garaZového stani/ Situacni planek s
vyznacenim venkovniho parkovaciho stani.

15.6. Smluvni strany prohlasuji, ze se Smlouvou souhlasi, Ze byla sepsana v souladu s dobrymi
mravy a vefejnym pofadkem na zakladé€ jejich pravé, svobodné a vazné vile prosté omylu a
nebyla ujednéna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho
piipojuji své podpisy.

V Plzni dne 2018

Ypsilonka Plzei s.r.o.,
zastoupena na zakladé plné moci
ze dne 23.5.2017
JV REALITY GROUP, as.,
zastoupenou pani
Jitfinou Vejvodovou
pieds. predstavenstva



